ASPECTOS RELEVANTES DEL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DENOMINADO FIDEICOMISO

A continuacion, se describen una serie de aspectos desarrollados en el contrato de fiducia mercantil, que deben ser
conocidos y aceptados por las partes que se vinculan al mismo.

Estructura del PROYECTO, a través del esquema fiduciario:
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El modelo utilizado para el presente contrato fue previamente aprobado por la Superintendencia Financiera de
Colombia, mediante el radicado nimero . Por tanto, el presente clausulado es de adhesion
requiriéndose autorizacién previa de la Superintendencia Financiera para cualquier modificacion.

La explotacion del ACTIVO SUBYACENTE esta a cargo de un OPERADOR, cuyas gestiones seran auditadas por
un AUDITOR.

El contrato de fiducia mercantil tiene por objeto el desarrollo del PROYECTO vy la vinculacién de PARTICIPES,
quienes realizan una inversién que consiste en aportar sus recursos para la construccion de un PROYECTO,
posteriormente explotarlo y participar de los resultados econdmicos derivados de dicha explotacion, haciéndose
duefio de una participacion en el negocio fiduciario.

Los ACTIVOS SUBYACENTES del FIDEICOMISO son los siguientes:
= Los derechos fiduciarios correspondientes al FIDEICOMISO LOTE, el cual es propietario del Terreno en el
cual se desarrolla el PROYECTO.
= La edificacién que se construya sobre el(los) inmueble(s) que forma parte del FIDEICOMISO LOTE, los
cuales seran entregados al OPERADOR para su operacién y explotacién econémica.
= Todos los demas activos que entren a hacer parte del FIDEICOMISO.



El riesgo de la pérdida de valor de los recursos entregados a ACCION, como producto de la pérdida de valor de
las inversiones realizadas por ésta con tales recursos de acuerdo a lo establecido en el presente contrato, seran
para EL FIDEICOMISO si se cumplen las condiciones para ser entregados al FIDEICOMITENTE, o de los
PARTICIPES en caso contrario.

La FIDUCIARIA no garantiza ni la viabilidad del PROYECTO ni su adecuada operaciéon. No cubre los riesgos de
operacion y/o los riesgos financieros propios de la inversion.

ACCION no participa en el desarrollo del PROYECTO, ni como PROMOTOR, ni como constructor, ni como
OPERADOR, ni como AUDITOR. Tampoco tiene ninguna injerencia en la viabilidad técnica, juridica y financiera
del mismo al inicio del PROYECTO o durante su ejecucion.

Durante la ejecucion también se corren riesgos ajenos a la responsabilidad de la FIDUCIARIA, como los
relacionados con fendmenos naturales, retrasos y/o problemas en el disefio, entre otros.

La FIDUCIARIA no respalda patrimonialmente el PROYECTO ni es responsable de los aspectos técnicos del
mismo.

Los recursos aportados por los PARTICIPES seran entregados al FIDEICOMITENTE para la construccién y
dotacién del PROYECTO, unica y exclusivamente si se cumple con la totalidad de condiciones pactadas en el
presente contrato.

El presente contrato no contempla la existencia de sanciones de tipo pecuniario para los PARTICIPES, por su
decision de desvincularse del PROYECTO.

LAS PARTICIPACIONES FIDUCIARIAS:
= Podran generar ganancias o pérdidas, segun se cumplan o no las proyecciones de la explotacion y
operacion de los ACTIVOS SUBYACENTES.
= No otorgan derechos y obligaciones equivalentes a los de un accionista de una sociedad comercial.

A partir de la FASE DOS- OPERACION, es cuando el PROYECTO inicia las actividades para las que ha sido
destinado y es cuando su inversién puede generar beneficios; sin embargo, puede verse afectado por otro tipo de
riesgos como los financieros, de gestion, operativos y legales, entre otros.

Los beneficios que espera recibir dependen del desempefio del PROYECTO que, a su vez, se ven afectados por
variables econdmicas y por la misma gestion del operador o administrador.



ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., sociedad constituida mediante escritura
FIDUCIARIA publica 1376 del 19 de febrero de 1.992, otorgada en la Notaria 102 del Circulo de Cali.
PROYECTO
PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO
PARTICIPACION EL(LOS) PARTICIPE(S) se vincula(n) al FIDEICOMISO con respecto a
PARTICIPACIONES FIDUCIARIAS.
PARTICIPE(S) o . Teléfon
Estado civil Identificacion Direccién o
Res.
1. E —mail
Ofc.
Res.
2. E- mai
Ofc.
CONSTRUCTOR RESPONSABLE o0 CONSTRUCTOR: . Directamente o a través de empresas que

contrate para el efecto.

VALOR DE LOS APORTES Y FORMA DE PAGO

VALOR TOTAL DE LA VINCULACION: $

CRONOGRAMA DE PAGO DE LOS APORTES (Ver Anexo No. )

DIRECCIONES PARA NOTIFICACIONES:
LA FIDUCIARIA:  Calle 85 No. 9 - 65 de la ciudad de Bogota D.C.

EL(LOS) PARTICIPE(S): La indicada en el presente cuadro

Origen de los fondos: Como PARTICIPE declaro que los recursos que entregué o que entregaré en el futuro provienen de las
siguientes fuentes: (detallar la ocupacion, oficio, profesion, negocio, etc):

FECHA PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES

DE ENTREGA DE LOS RECURSOS: dia mes ___afio 2.01
Prorrogable hasta dia mes ___afio 2.01
FECHA DE FIRMA DEL PRESENTE CONTRATO: dia mes afio 201

ANEXOS:




Entre los suscritos, EL(LOS) PARTICIPE(S), debidamente identificado(s) en el cuadro anterior; EL FIDEICOMITENTE y
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. sociedad que obra en su condicion de vocera y administradora del FIDEICOMISO

identificado con NIT 805.012.921-0, en adelante ACCION, hacemos constar que hemos celebrado el
contrato de vinculacién que se regira por las siguientes clausulas y en lo no previsto en ellas, por las disposiciones legales
que correspondan a su naturaleza.

CLAUSULAS:

PRIMERA.- DEFINICIONES: Para los efectos de este contrato, las palabras o términos que a continuacion se relacionan
tendran el significado que aqui se establece:

1.1. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Es el conjunto de derechos, bienes y obhgamones constituido en virtud
del contrato de fiducia mercantil, y que se denomina FIDEICOMISO

1.2. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO LOTE: Es el conjunto de derechos, bienes y obligaciones establecidos
en el contrato que se denomina FIDEICOMISO LOTE, patrimonio autdnomo propietario del predio identificado con el
folio de matricula inmobiliaria .............ccooeeveii, , en donde se desarrolla el PROYECTO.

1.3. FIDUCIARIA: Es ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.

1.4. FIDEICOMITENTE: Es la sociedad , quien es la encargada de llevar a cabo por su cuenta y riesgo la
estructuracién juridica, financiera, comercial y administrativa del PROYECTO, asi como el desarrollo total del mismo.

1.5. PROMOTOR DEL PROYECTO: Es el encargado de la comercializacion de las PARTICIPACIONES FIDUCIARIAS
entre los PARTICIPES, quien podra ser el mismo FIDEICOMITENTE, o una persona natural o juridica contratada por
este.

1.6. OPERADOR: Sera la persona con la cual el FIDEICOMISO celebre el correspondiente CONTRATO DE OPERACION
para propdsitos de la explotacion economica del ACTIVO SUBYACENTE, de conformidad con la instruccion inicial que
para el efecto determine EL FIDEICOMITENTE. Seré el encargado de realizar todas las gestiones propias de este tipo
de actividades, de forma tal que ni ACCION ni los PARTICIPES contraeran con terceros proveedores, contratistas o
empleados, obligacion relacionada con la operacién misma del ACTIVO SUBYACENTE.

1.7. CONTRATO DE OPERACION: Contrato suscrito entre el FIDEICOMISO y EL OPERADOR con el fin de que éste
Ultimo explote el ACTIVO SUBYACENTE.

1.8. PROYECTO: Se refiere al PROYECTO de construccion [*] el cual consiste en [*].

1.9. BANCO: Sera la entidad financiera debidamente autorizada por la Superintendencia Financiera de Colombia que
otorgue crédito a favor del FIDEICOMISO, con el propésito de financiar el desarrollo del PROYECTO.

1.10.  CREDITO: Son las sumas de dinero que sean desembolsadas por el BANCO a favor (nica y exclusivamente del
FIDEICOMISO, para financiar el desarrollo del PROYECTO.



1.11. RECURSOS: Se entendera por estos los recursos dinerarios provenientes de: (i) aportes del FIDEICOMITENTE;
(ii) aportes de los PARTICIPES, y; (iii) los recursos provenientes del CREDITO.

112, FASES DEL CONTRATO: El contrato de fiducia se desarrollara en dos FASES a saber: FASE UNO-
DESARROLLO y FASE DOS- OPERACION.

1.12.1. FASE UNO- DESARROLLO: En esta FASE, EL FIDEICOMITENTE se compromete a adelantar, por su cuenta y
riesgo, en los términos del contrato de fiducia mercantil, la promocién, estructuracion y construccién del
PROYECTO. La presente FASE se subdivide a su vez en SUBFASE PREVIA y SUBFASE DE
CONSTRUCCION, las cuales operaran para cada una de las Etapas Constructivas del PROYECTO en el caso de
que existan.

1.12.2. FASE DOS- OPERACION: Va desde la fecha del Acta de terminacién de obra, suscrita conjuntamente por EL
FIDEICOMITENTE, el INTERVENTOR, el SUPERVISOR TECNICO y el OPERADOR, hasta la liquidacion del
FIDEICOMISO. Su objeto es la explotacion econdmica del ACTIVO SUBYACENTE por parte del OPERADOR, y la
entrega a LOS PARTICIPES del resultado de dicha explotacién econémica.

1.13.  PARTICIPES: Personas naturales o juridicas que hayan suscrito un CONTRATO DE VINCULACION al presente
FIDEICOMISO mediante el cual se obliguen a efectuar aportes en los valores acordados con EL FIDEICOMITENTE,
con el fin de obtener los derechos, obligaciones y facultades establecidas en el contrato de fiducia mercantil y en los
correspondientes CONTRATOS DE VINCULACION. Y que a partir de la FASE DOS- OPERACION, seran
BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO.

Para efectos de la vinculacion de los PARTICIPES, cada uno de ellos se vinculara al FIDEICOMISO mediante la
celebracion del CONTRATO DE VINCULACION, respecto de una o mas PARTICIPACIONES FIDUCIARIAS, se tendra
al PARTICIPE como BENEFICIARIO del FIDEICOMISO en el(los) derecho(s) que para el efecto se establezca(n) en el
CONTRATO DE VINCULACION.

1.14. PARTICIPACIONES FIDUCIARIAS: Corresponde a la unidad de medida que permite determinar el porcentaje de
derechos y obligaciones que le corresponden a EL(LOS) PARTICIPE(S) desde que se declare el inicio de la FASE
DOS- OPERACION en adelante y siempre y cuando hayan cumplido a cabalidad con las obligaciones a su cargo en
el CONTRATO DE VINCULACION, es decir permiten determinar su participacién en el mismo. Para todos los efectos,
se tendra como total de participaciones ( ) PARTICIPACIONES FIDUCIARIAS.

1.15. INMUEBLE: Es el terreno identificado con la matricula inmobiliaria .................... , en el cual se desarrolla el
PROYECTO. Dicho predio es propiedad del FIDEICOMISO LOTE, siendo el presente FIDEICOMISO benegficiario del
mismo, es decir titular de los derechos fiduciarios sobre dicho inmueble y quien ejerce sin limitacién alguna animo de
sefior y duefio.

1.16. CONTRATO DE VINCULACION: Contrato que celebraran EL FIDEICOMITENTE y ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO, con los terceros que se vincularan al FIDEICOMISO y que
adquiriran los derechos inherentes a los PARTICIPES, mediante el aporte de los recursos cuyo monto y forma de pago
se establecera en el respectivo contrato.

1.17. AUDITOR: La OPERACION del ACTIVO SUBYACENTE contara con un AUDITOR, quien sera la persona natural o
juridica, contratada por el FIDEICOMISO y designada para tal efecto inicialmente por LA FIDUCIARIA de terna



suministrada por EL OPERADOR. La remuneracién del AUDITOR sera establecida por la ASAMBLEA DE
BENEFICIARIOS, segun el caso.

EL AUDITOR estara encargado de auditar la operacién del ACTIVO SUBYACENTE y colaborar en la evaluacion de la
gestién de la operacion y servicio, velando porque los rendimientos para los PARTICIPES sean los adecuados.
Ademas, el AUDITOR revisara la contabilidad del OPERADOR relacionada con esta actividad, velando por que la
misma se refleje fielmente en los libros y comprobantes de acuerdo con las normas legales vigentes, de revisar los
informes y balances que debe presentar el OPERADOR al FIDEICOMISO, al igual que velar para que los inventarios,
muebles, dotacién y equipos relacionados con el ACTIVO SUBYACENTE se mantengan actualizados. La auditoria
del ACTIVO SUBYACENTE se llevara de conformidad con el contrato que al efecto se suscriba por EL FIDEICOMISO
con el AUDITOR.

1.18. ACTIVO SUBYACENTE: Se entendera por tal:

1.18.1.Los derechos fiduciarios correspondientes al FIDEICOMISO LOTE, el cual es propietario del Terreno en el cual se
desarrolla el PROYECTO.

1.18.2.La edificacion que se construya sobre el(los) inmueble(s) que forma parte del FIDEICOMISO LOTE, los cuales
seran entregados al OPERADOR para su operacién y explotacion econémica.

1.18.3.Todos los demas activos que entren a hacer parte del FIDEICOMISO.

1.19. INTERVENTOR: Es quien estara encargado de realizar el control y vigilancia administrativa, técnica y financiera del
PROYECTO, como un mecanismo de proteccion de los intereses de LOS PARTICIPES. ElI INTERVENTOR sera
elegido por la FIDUCIARIA de una terna presentada por EL FIDEICOMITENTE, y sera contratado por éste Ultimo. En
todo caso, el INTERVENTOR podra ser removido por la FIDUCIARIA en cualquier momento.

1.20. SUPERVISOR TECNICO: Sera la persona natural o juridica contratada por el FIDEICOMITENTE y con cargo a
este, quien sera la responsable de realizar las gestiones de supervision técnica del PROYECTO de construccion, en
los términos de la Ley 1796 del 13 de julio de 2.016 y las demas normas que la complementen, modifiquen o
adicionen.

SEGUNDA.- VINCULACION: El objeto del presente contrato consiste en establecer las condiciones por las cuales EL(LOS)
PARTICIPE(S) se vincula(n) al FIDEICOMISO, mediante aportes en dinero que le(s) confiere(n) los derechos establecidos
en el presente contrato, y en el contrato de fiducia mercantil constitutivo del FIDEICOMISO.

EL(LOS) PARTICIPE(S) entregara(n) los aportes a los cuales se compromete(n) en el presente contrato, con cargo a los
cuales se desarrollara el PROYECTO, una vez se encuentren dadas las condiciones de entrega de recursos al
fideicomitente establecidas en el presente contrato y en el contrato de fiducia mercantil.

EL (LOS) PARTICIPE(S) suscriben el presente contrato, el cual reglamenta el actuar de las partes en el presente negocio,
bajo el entendido que las funciones de ACCION estan circunscritas al cumplimiento de las instrucciones que en el contrato
de fiducia mercantil se establecen, con total independencia del desarrollo del PROYECTO, el cual se encuentra a cargo de
EL FIDEICOMITENTE. Asi mismo, en el entendido de que la FIDUCIARIA no garantiza ni la viabilidad del PROYECTO ni
su adecuada operacion. No cubre los riesgos de operacidn y/o los riesgos financieros propios de la inversion.



PARAGRAFO PRIMERO: EL(LOS) PARTICIPE(S) no intervendra(n) directa, ni indirectamente, en el desarrollo de la
construccion del PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO: ESTIMACION DE COSTOS DEL PROYECTO: Los costos estimados del PROYECTO son

TERCERA.- ENTREGA DE RECURSOS: EL(LOS) PARTICIPE(S) se obliga(n) a efectuar los aportes en las cuantias y
oportunidades establecidas en el Anexo ____ al presente contrato a titulo de encargo fiduciario, con el objetivo de que los
mismos, sean aportados al FIDEICOMISO y sean destinados por EL FIDEICOMITENTE a la ejecucién del PROYECTO,
una vez se dé cumplimiento a las condiciones, previstas en el presente contrato y en el contrato de fiducia mercantil para la
entrega de los recursos. ACCION debera administrar los dineros que entregue(n) EL(LOS) PARTICIPE(S) de
conformidad con lo previsto en el presente contrato hasta tanto se dé cumplimiento por parte del FIDEICOMITENTE a las
condiciones antes mencionadas.

EL NO APORTE DE LOS RECURSOS EN LAS FECHAS ESTABLECIDAS, DARA LUGAR AL COBRO DE INTERESES
MORATORIOS SOBRE LOS RECURSOS NO APORTADOS A LA MAXIMA TASA DE MORA LEGAL PERMITIDA, LOS
QUE UNA VEZ RECIBIDOS INCREMENTARAN EL FIDEICOMISO, SIN PERJUICIO DE LAS ACCIONES Y FACULTADES
QUE SE CONFIEREN EN LAS CLAUSULAS DECIMA OCTAVA Y DECIMA NOVENA DEL PRESENTE CONTRATO.

EL (LOS) PARTICIPE(S) MANIFIESTA(N) QUE ACEPTA(N) QUE LOS PAGOS QUE EFECTUE(N) SE IMPUTEN EN
PRIMER LUGAR A LOS INTERESES QUE TENGAN PENDIENTES DE CANCELAR, SI LOS HUBIERE, Y EL
EXCEDENTE A LOS APORTES ADEUDADOS.

CUARTA.- ADMINISTRACION DE LOS RECURSOS: En desarrollo del presente contrato, ACCION administrara los
bienes entregados, de conformidad con lo previsto en las normas legales y reglamentarias sobre esta materia. ACCION,
cumplidas las condiciones que a continuacién se establecen, dentro del plazo acordado, administrard los recursos de
conformidad con lo previsto en el contrato de fiducia mediante el cual se constituyé el FIDEICOMISO, entregandolos a EL
FIDEICOMITENTE con la autorizacién del INTERVENTOR.

Los recursos que se encuentren en el encargo fiduciario se dejaran a disposicion de EL(LOS) PARTICIPE(S) si dentro del
plazo previsto en el cuadro visible en la primera parte del presente contrato, o el de su prérroga automatica, no se da
cumplimiento a las condiciones para la entrega de los recursos al fideicomitente segun lo previsto en el contrato de fiducia.
Los recursos seran devueltos a LOS PARTICIPES con los eventuales rendimientos que los recursos por éstos aportados
hubieren generado, toda vez que los mismos se encuentran en encargos individuales y no han ingresado al FIDEICOMISO.

En el evento que EL FIDEICOMITENTE cumpla con las condiciones establecidas para la entrega de los recursos, el mayor
valor que eventualmente se genere por los recursos que a la fecha hubieren entregado los PARTICIPES, seran del
FIDEICOMISO.

PARAGRAFO PRIMERO.- Los dineros entregados por EL(LOS) PARTICIPE(S) desde su recepcion y hasta que se
cumplan las condiciones pata la ENTREGA DE RECURSOS, previstas en el presente contrato y en el contrato de fiducia
mercantil, seran invertidos en el Fondo

En el caso que EL(LOS) PARTICIPE(S) determinen que sus recursos se inviertan en el Fondo los costos,
gastos y comisiones que se descontaran seran los establecidos en el correspondiente reglamento.



En todo caso ACCION podra adoptar las medidas que considere apropiadas para que los recursos entregados puedan ser
invertidos de acuerdo con los términos y condiciones previstas en el CONTRATO DE FIDUCIA.

PARAGRAFO SEGUNDO.- Los aportes realizados por EL(LOS) PARTICIPE(S), no podran ser retirados por él(ellos) hasta
que queden a su disposicién por no haberse cumplido con las condiciones para la entrega de recursos para el desarrollo
del proyecto establecido en el presente contrato y en el contrato de fiducia mercantil.

PARAGRAFO TERCERO.- El retiro de los recursos invertidos de conformidad con lo previsto en el paragrafo primero de
esta clausula, se realizara de acuerdo con el reglamento de inversion elegido por EL(LOS) PARTICIPE(S).

PARAGRAFO CUARTO.- Los recursos aportados, constituiran el aporte al FIDEICOMISO, y, una vez realizada la entrega
de la totalidad de los aportes a los que se obliga EL(LOS) PARTICIPE(S) y terminado el PROYECTO por parte de EL
FIDEICOMITENTE conferiran las PARTICIPACIONES FIDUCIARIAS que le corresponden sobre el FIDEICOMISO, niimero
que se establecio al inicio del presente documento.

PARAGRAFO QUINTO.- El riesgo de la pérdida de valor de los aportes realizados, como producto de la pérdida de valor
de las inversiones realizadas de conformidad con el paragrafo primero, sera para EL(LOS) PARTICIPE(S) en el evento de
que no se den las condiciones de entrega de los recursos y del FIDEICOMISO en caso contrario.

QUINTA.- CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE RECURSOS AL FIDEICOMITENTE EN SU CONDICION DE
GERENTE DEL PROYECTO: ACCION hara la entrega a EL FIDEICOMITENTE, con la autorizacion del INTERVENTOR,
en los términos establecidos en el contrato de fiducia, una vez se cumplan las siguiente condiciones:

5.1 Licencia de Construccion del PROYECTO, vigente y con constancia de ejecutoria y cuyo titular sea el
FIDEICOMITENTE.

5.2 Que se haya obtenido mediante la celebracién de los CONTRATOS DE VINCULACION con PARTICIPES, los
compromisos de aporte de los RECURSOS que sean necesarios para la terminacion del PROYECTO vy su
correspondiente dotacion, de acuerdo con el presupuesto del PROYECTO que esta determinado en la obtencion de
compromisos de aporte equivalentes a ($ ) para la Primera Etapa constructiva; para las
siguientes Etapas si existieren, el mismo sera determinado en cada contrato de vinculacién a la correspondiente Etapa.

5.3 Que el presente FIDEICOMISO sea beneficiario de los derechos fiduciarios del FIDEICOMISO LOTE en el que se
encuentran el(los) INMUEBLE(s).

5.4 Constancia de adquisicion de pdlizas todo riesgo construccion en la cual se debe designar como beneficiario al
BANCO y/o el FIDEICOMISO y que debera incluir un cubrimiento ante perjuicios causados a construcciones
colindantes al PROYECTO.

5.5 La entrega por parte del FIDEICOMITENTE del flujo de caja del PROYECTO incluidos los planos del mismo aprobados
por la curaduria urbana correspondiente.

5.6 Certificacion del FIDEICOMITENTE de haber dado cumplimiento a las condiciones financieras, técnicas y juridicas
mencionadas en el contrato de fiducia mercantil, de haber alcanzado el punto de equilibrio financiero y de contar con
los recursos suficientes para el desarrollo del PROYECTO.

5.7 Carta de aprobacion del CREDITO constructor expedido por el BANCO.




Para el cumplimiento de las anteriores condiciones se sefiala como plazo el dia sefialado en la parte final del cuadro visible
al inicio de este contrato. Sin embargo, este plazo podra prorrogarse automaticamente por un periodo igual por decision
exclusiva del FIDEICOMITENTE. Si al vencimiento de este término o de su prérroga no se han dado las condiciones
anotadas anteriormente, EL(LOS) PARTICIPE(S) podra(n) disponer libremente de los recursos entregados a ACCION,
junto con sus rendimientos.

Si EL(LOS) PARTICIPE(S) solicita(n) la terminacion del presente contrato y, por tanto, la devoluciéon de los recursos
aportados, antes de la fecha en la que se cumplan las condiciones contenidas en la presente clausula, estando dentro del
término el FIDEICOMITENTE para acreditarlas, ACCION devolvera los recursos mas los rendimientos.

Una vez se hayan cumplido las condiciones de ENTREGA DE LOS RECURSOS a que hace referencia la presente
clausula, éstos se invertirdn de conformidad con lo establecido en el contrato de fiducia mercantil y se giraran de
conformidad con lo establecido en dicho contrato.

SEXTA.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO: Las caracteristicas generales aparecen en el Listado de
Especificaciones Anexo No. . Las dimensiones de muros, ventanas, espacios, alturas y demas podran variar debido a
ajustes causados por modulacién de materiales y variaciones propias del proceso constructivo. Se pueden presentar
variaciones en materiales, acabados, colores, formas, disefio de elementos, dimensiones, dotaciones y texturas entre otros
factores, teniendo claro que las variaciones no significaran en ningun caso disminucién en la calidad de la obra o en los
acabados del PROYECTO.

NO OBSTANTE LO ANTERIOR, ES CLARO QUE EL (LOS) PARTICIPE(S) ACEPTA(N) DESDE LA SUSCRIPCION DEL
PRESENTE DOCUMENTO QUE LAS ESPECIFICACIONES TECNICAS Y DISENO DEL PROYECTO, PODRAN SER
MODIFICADOS POR EL FIDEICOMITENTE, EN TODO AQUELLO QUE NO CONTRARIE LA NORMATIVIDAD VIGENTE
Y SIEMPRE QUE NO AFECTE DE MANERA SUSTANCIAL EL DERECHO ESPECIFICO ADQUIRIDO DE ALGUN
PARTICIPE, EVENTO EN EL CUAL SE REQUERIRA DEL CONSENTIMIENTO DE DICHO PARTICIPE.

SEPTIMA.- ENTREGA DEL PROYECTO AL OPERADOR: La entrega material de la Etapa del PROYECTO al
OPERADOR vy, posteriormente, de las demés etapas si existieran, se llevara a cabo a mas tardar dentro de los

(__) meses, después de la fecha en la cual EL FIDEICOMITENTE presente a ACCION un Acta de Terminacién de Obra de
la correspondiente Etapa, la cual incluye el recibo de(l)(los) ACTIVO SUBYACENTE por parte del OPERADOR, suscrita
conjuntamente por el FIDEICOMITENTE, el INTERVENTOR, el SUPERVISOR TECNICO y el OPERADOCR, la cual
deberéa contener como minimo:

7.1 Relacion detallada de las areas y dotacion que se recibe, donde se deje expreso la conformidad o detalles que
deberan ser solucionados y acometidos durante el periodo de Post Entrega.

7.2 Relacion detallada de equipos y sistemas de seguridad y control con sus manuales de mantenimiento y uso.

7.3 Inventario de Muebles y Enseres.

7.4 Certificacion técnica de ocupacion en los términos del articulo 6 de la Ley 1796 de 2016, en la que se acredite por el
SUPERVISOR TECNICO que la obra conté con la supervision correspondiente y que la edificacion se ejecuté de
conformidad con los planos, disefios y especificaciones técnicas, estructurales y geotécnicas exigidas por el
Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes, asi como el certificado de permiso de ocupacion de
que trata el Decreto 1469 de 2010.



PARAGRAFO PRIMERO.-El termino podra prorrogarse en caso de fuerza mayor o caso fortuito, y casos tales como
demora en la instalacion de los servicios publicos, escasez probada de materiales de construccion, problemas técnicos en
la obra, desfases en el flujo de caja o en el presupuesto, intervencién de autoridad, suspension en los desembolsos por
parte de las entidades que financian la construccién del proyecto, huelga del personal del EL GERENTE DEL PROYECTO
ylo del CONSTRUCTOR, de sus contratistas o proveedores. En el evento de producirse alguno de estos hechos o similares
que suspendan la marcha normal de los trabajos y como consecuencia retarden el cumplimiento de las obligaciones
contraidas, la ejecucién de las mismas se prorrogaré por un tiempo igual a aquel en que se suspendieron los trabajos total
o0 parcialmente como consecuencia del caso fortuito o fuerza mayor, término que se contara a partir de la fecha prevista
para el cumplimiento oportuno.

PARAGRAFO SEGUNDO.- Los términos definitivos del CONTRATO DE OPERACION para la explotacion comercial del
ACTIVO SUBYACENTE, deberan ser conocidos y aprobados por LOS PARTICIPES con la suscripcion del respectivo
CONTRATO DE VINCULACION, y en caso de existir modificacion al citado contrato, sus términos deberan ser ratificados
por LOS PARTICIPES como condicion para iniciar la FASE DOS- OPERACION.

PARAGRAFO TERCERO.- EL FIDEICOMITENTE garantiza que los activos que conforman el FIDEICOMISO y las
PARTICIPACIONES FIDUCIARIA en el FIDEICOMISO que pertenezcan a EL(LOS) PARTICIPE(S), estaran al momento en
el cual se dé inicio a la FASE DOS- OPERACION, libres de todo gravamen y limitacién de dominio, con excepcion de las
limitaciones inherentes al Régimen de copropiedad al que pueda ser sometido EL PROYECTO. En el evento en que el(los)
inmueble(s) sobre los cuales se construya el PROYECTO hayan sido dados en garantia de obligaciones del
FIDEICOMITENTE o el FIDEICOMISO para la construcciéon del PROYECTO, las mismas deberan ser levantadas por éstos
antes de efectuar la entrega de la correspondiente ETAPA del PROYECTO al OPERADOR. EL FIDEICOMITENTE saldra
al saneamiento por eviccidn, vicios redhibitorios y de construccion que puedan afectar el(los) inmueble(s) en que se
desarrolle el proyecto.

PARAGRAFO CUARTO.- EL(LOS) PARTICIPE(S) se obliga(n) a respetar en todo momento el uso de(l)(los) inmueble(s) y
su dotacién para los fines establecidos en el contrato de fiducia y en el contrato celebrado con el OPERADOR.

OCTAVA.- IMPUESTOS Y OTROS GASTOS: EL FIDEICOMITENTE se obliga a entregar a Paz y Salvo los activos del
FIDEICOMISO al OPERADOR por concepto de gravamenes, tasas, derechos liquidados o reajustados, tasas de servicios
publicos, cuotas de administracion de la copropiedad, hasta la fecha de la entrega, salvo en lo que se refiere a una
contribucion eventual de valorizacion que se causase, cobrase o liquidase a partir de la fecha de este documento, la cual
sera de cargo de EL(LOS) PARTICIPE(S), a través del FIDEICOMISO, en la proporcién que le(s) corresponda.

NOVENA.- OBLIGACIONES DE EL(LOS) PARTICIPE(S): Seréan las siguientes y las que de manera general tenga cuando
adquiera la calidad de BENEFICIARIO DEL FIDEICOMISO, que se encuentra definidas en el contrato de fiducia mercantil y
en el presente contrato:

9.1 Entregar a LA FIDUCIARIA los documentos que ésta requiera para su vinculacion como cliente, cumpliendo para ello
las normas de prevencion de lavado de activos y financiacion del terrorismo.

9.2 Entregar las sumas de dinero acordadas en los montos y fechas previstas en el anexo ___ del presente contrato.

9.3 En caso de no cumplir oportunamente con la entrega de los dineros, pagar intereses de mora a la maxima tasa de
mora legal comercial permitida.



9.4 Pagar a ACCION la remuneracion pactada, en los términos previstos en este contrato y en el contrato de fiducia
mercantil, durante la ETAPA DE OPERACION.

9.5 Prestar su colaboracién a ACCION, para la realizacion del fin establecido en el contrato de fiducia mercantil.

9.6 Entregar a ACCION, los recursos que sean necesarios para la atencién de los pagos de impuestos, tasas o
contribuciones que se decreten y graven los predios del fideicomiso, durante la ETAPA DE OPERACION, en el evento
en que el fideicomiso no posea los recursos para efectuar su pago.

9.7 Acudir a las reuniones que sean programadas por los distintos érganos del FIDEICOMISO, con el fin de ejercer sus
derechos.

9.8 Respetar en todo momento el uso de(l)(los) inmueble(s)y su dotacion para los fines establecidos en el contrato de
fiducia y en el contrato celebrado con el OPERADOR.

9.9 Informar por escrito a ACCION dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, cada vez que modifique o cambie los
datos correspondientes a direccién, domicilio, teléfonos, fax, ocupacion, profesién, oficio, razén social, representacion
legal, lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia que varie de las que reporte a la firma del presente
contrato, tanto para personas naturales como juridicas, con base en lo dispuesto en la Circular Basica Juridica de la
Superintendencia Bancaria hoy Superintendencia Financiera de Colombia y todas aquellas que la aclaren, modifiquen
o adicionen. Igualmente, se obliga a enviar original del certificado de ingresos y retenciones, declaracién de renta,
constancia de honorarios o balance del dltimo afio segun el caso, por cada afio de vigencia del presente contrato,
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a que dichos documentos sean expedidos o presentados.

DECIMA- DERECHOS DE(LOS) PARTICIPE(S): Ademas de los derechos que se le confieren a los PARTICIPES en el
contrato de fiducia mercantil, tendran los siguientes:

10.1Durante SUBFASE PREVIA el derecho a que sus recursos sean invertidos en la forma que para el efecto determinen,
hasta tanto, los mismos deban ser entregados al FIDEICOMITENTE con autorizacion del INTERVENTOR para el
inicio de la SUBFASE DE CONSTRUCCION, en los términos del contrato de fiducia mercantil o en el evento que no
se den dichas condiciones, exigir el reintegro de la totalidad de los recursos que se encuentren en su correspondiente
encargo de inversion. Asi mismo, tendran derecho a exigir el informe periodico a ACCION.

10.2Durante la SUBFASE DE CONSTRUCCION, derechos en el fideicomiso equivalentes a los aportes que hayan
realizado, en todo caso, EL(LOS) PARTICIPE(S) no tendra(n) derecho a participar en los excedentes o pérdidas que
resulten al momento de liquidar la SUBFASE DE CONSTRUCCION. Asi mismo, tendran derecho a exigir el informe
periddico a ACCION.

10.3Durante la FASE DOS- OPERACION la participacion en el FIDEICOMISO en el porcentaje que se establece en el
presente CONTRATO DE VINCULACION, que se hara efectiva cuando el PARTICIPE haya efectuado la totalidad de
los aportes a los cuales se obliga(n) en virtud de lo expresado en el contrato. Ademas los siguientes:

10.3.1.Revisar las cuentas generales del Patrimonio Auténomo y exigir rendicion de cuentas a ACCION.

10.3.2.0ponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes de EL FIDEICOMISO o por
obligaciones que los afecten, en el caso de que ACCION no lo hiciere.

10.3.3. Participar en las deliberaciones y decisiones de LA ASAMBLEA DE BENEFICIARIOS, siempre y cuando se
encuentren en paz y a salvo con EL FIDEICOMISO.

10.3.4.En el evento que se decida en los términos del contrato de fiducia mercantil, la liquidacion del FIDEICOMISO,
la ASAMBLEA DE BENEFICIARIOS decidira el destino que debera darse a los activos del mismo, de conformidad



con el porcentaje de PARTICIPACIONES que tenga(n) EL(LOS) PARTICIPE(S) y de acuerdo con lo establecido
en el contrato de fiducia mecantil.

10.3.5. Recibir en proporcion de las PARTICIPACIONES FIDUCIARIAS de que sean propietarios, en la forma que se

establezca los excedentes que produzca el ACTIVO SUBYACENTE, después de descontados los gastos que
demande el desarrollo del contrato.

DECIMA PRIMERA.- OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE: EL FIDEICOMITENTE durante la FASE UNO-
DESARROLLO, contrae las siguientes obligaciones especiales:
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11.11

11.12

Todas las obligaciones correspondientes al cumplimiento de las condiciones para la entrega de recursos.

Entregar a la FIDUCIARIA a mas tardar el quinto (5) dia habil siguiente a que se le solicite, los recursos necesarios
para la celebracion, ejecucion y terminacion del presente FIDEICOMISO, asi mismo los recursos para atender los
pagos de impuestos, tasas y contribuciones que se desprendan de los bienes fideicomitidos, sus honorarios y en
general, los gastos y costos que se generen con ocasion del contrato de fiducia mercantil al cual los participes se
estan vinculando con la suscripcion del presente contrato..

Pagar a la FIDUCIARIA la remuneracién pactada en el contrato de fiducia mercantil.

Informar por escrito a la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, cada vez que modifique o
cambie los datos correspondientes a direccion, domicilio, teléfonos, fax, ocupacion, profesion, oficio, razén social,
representacion legal, lugar de trabajo o residencia y en fin, cualquier circunstancia que varie de las que reporte a la
firma del contrato de fiducia mercantil, tanto para personas naturales como juridicas, con base en lo dispuesto en la
Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera y todas aquellas que la aclaren, modifiquen o adicionen.
lgualmente, se obliga a enviar original de la declaracion de renta, y el balance del ultimo afio por cada afio de
vigencia del contrato de fiducia mercantil, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a que dichos documentos
sean expedidos o presentados.

Instruir oportuna y suficientemente a LA FIDUCIARIA para la ejecucion del contrato de fiducia mercantil.

Cumplir y solicitar la declaracion del cumplimiento de las condiciones para la entrega de recursos.

Cumplir el deber correlativo de revisar el informe de rendicién de cuentas enviado por la FIDUCIARIA e indicar si
sobre este documento existe alguna observacién, dentro de los (30) dias siguientes a su recepcion.

Entregar los bienes fideicomitidos libres de cualquier gravamen o pasivo.

Revisar, hacer las observaciones, aprobar y suscribir el acta final de liquidacion del fideicomiso si hay lugar a ello.
Otorgar a la fecha de la firma del contrato de fiducia mercantil un pagaré suscrito en blanco con carta de
instrucciones conforme a lo dispuesto en el articulo 622 del Codigo de Comercio, a favor de la FIDUCIARIA, a fin de
que pueda ser diligenciado para el cobro de las sumas que resulten a cargo del FIDEICOMITENTE.

Durante la comercializacién del PROYECTO, poner en conocimiento de los posibles adquirentes de
PARTICIPACIONES  FIDUCIARIAS las condiciones o eventos que, de acuerdo con el CONTRATO DE
OPERACION con el OPERADOR deban serles informadas para efectos de evaluar las decisiones a que haya lugar.
Abstenerse de recibir directamente o por conducto de sus empleados, representantes, apoderados o cualquier
vinculado a cualquier titulo, recursos por porte de los adquirentes de PARTICIPACIONES FIDUCIARIAS. En caso
de incumplimiento de esta obligacién, las sumas que reciba directamente el FIDEICOMITENTE son acreencias
personales del mismo, y no obligan de ninguna manera al FIDEICOMISO.

11.13 Entregar la cartilla de negocios fiduciarios expedida por la Superintedencia Financiera de Colombia a cada

uno de los PARTICIPES que se vinculan al PROYECTO.

DECIMA SEGUNDA.- OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE COMO GERENTE DEL PROYECTO: EL
FIDEICOMITENTE ejecutara las obligaciones de gerencia y construccién del PROYECTO que en general involucran



aspectos de indole administrativa, legal, ética, comercial y econdmica-financiera y son todas las relacionadas en el numeral
noveno del Decreto 2090 de 1.989, y demas normas que lo modifiquen, adicionen o complementen. Ademas de las
relacionadas en el numeral noveno del Decreto 2090 de 1.989, y en las demas normas que lo modifiquen, adicionen o
complementen, seran obligaciones especiales del FIDEICOMITENTE, las siguientes:
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12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

12.10

12.11

12.12

12.13

12.14

12.15

Responder por el desarrollo, culminacion de la construccién y dotacién de cada Etapa del PROYECTO, y suscribir
los contratos necesarios para el desarrollo y culminacién del mismo, asi como cumplir todas las obligaciones que tal
calidad acarrea en la ejecucidn del mismo.

Tramitar por su cuenta y bajo su responsabilidad la licencia urbanistica para el desarrollo del PROYECTO, de
conformidad con lo establecido en el Decreto 1469 de 2.010 y las demas normas que lo modifiquen, adicionen o
complementen.

Realizar la gestion de comercializacién del PROYECTO, o contratar a un tercero que realice dicha gestion, en los
términos establecidos en el contrato de fiducia mercantil.

Controlar y verificar el adecuado desarrollo y avance de cada Etapa del PROYECTO en caso de que existan, y sus
correspondientes FASES.

Notificar a ACCION las mejoras que se ejecuten en el(los) inmueble(s) de EL FIDEICOMISO, si las hay, sefialando
su valor.

Entregar con cinco (5) dias habiles de antelacién las minutas de los documentos que ACCION deba firmar en
desarrollo del contrato de fiducia mercantil en su condicién de propietaria fiduciaria de los bienes sobre los que se
ejecuta EL PROYECTO.

Gestionar y obtener acometidas e instalacion de servicios publicos para EL PROYECTO.

Actuar como deudor solidario o avalista del CREDITO que otorgue el BANCO al FIDEICOMISO, para la financiacion
del PROYECTO.

Reportar y registrar en el FIDEICOMISO LOTE, discriminadamente, los costos y gastos ejecutados con cargo a los
RECURSOS, dentro de los treinta (30) dias corrientes siguientes a la fecha en la que la FIDUCIARIA, haya realizado
el respectivo giro.

Certificar conjuntamente con el INTERVENTOR a la FIDUCIARIA, con una periodicidad minima de seis (6) meses,
el avance de la obra y el método de célculo usado para su determinacion; asi como los costos y gastos ejecutados
en el PROYECTO. La certificacion se debera emitir con corte al 30 de junio y 31 de diciembre de cada afio dentro
de los diez dias calendario siguientes a la fecha del corte. En el caso en que el PROYECTO presente un retraso o
suspensidn en su desarrollo, se deberan revelar las razones de dicha circunstancia.

Informar de manera inmediata a la FIDUCIARIA todas las demoras y suspensiones que pudiesen afectar el
desarrollo del PROYECTO.

Enviar a la FIDUCIARIA una certificacion semestral suscrita por el representante legal y revisor fiscal del
FIDEICOMITENTE en la que se certifique que los recursos se destinaron al cumplimiento del objeto del contrato. La
certificacién se deberd emitir con corte al 30 de junio y 31 de diciembre de cada afio, dentro de los diez dias
calendario siguientes a la fecha del corte.

Administrar el sistema de costeo del PROYECTO vy efectuar reportes a la FIDUCIARIA con respecto al avance de
obra del PROYECTO.

Contratar por su cuenta y a su costa una persona natural o juridica que esté capacitada para realizar la supervision
técnica a la que hace referencia la Ley 400 de 1997, la Ley 1796 de 2016, y decretos reglamentarios que las
adicionen o modifiquen en los casos que sea requerido.

Constituir las pdlizas que amparen los riesgos de la obra, maquinaria, terceros y responsabilidad civil
extracontractual o cualquier otra que contractual o legalmente sea exigible, durante toda la vigencia del contrato de
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12.28

fiducia mercantil, cuyo beneficiario sea el FIDEICOMISO LOTE o el BANCO y en el cual el valor asegurable sea
establecido conjuntamente con el SUPERVISOR TECNICO.

Informar a la FIDUCIARIA cuando se afecten las pélizas contratadas para el desarrollo del PROYECTO.

Velar por la existencia y vigencia de las polizas de seguros que sean contractual o legalmente exigibles de
conformidad con la FASE o SUBFASE en la que se encuentre el FIDEICOMISO.

Constituir todos los amparos necesarios a favor del FIDEICOMISO para mitigar los riesgos de ruina o perecimiento
de la construccion establecido en el numeral 3° del articulo 2060 del Cddigo Civil, en concordancia con lo
establecido en el articulo 8° de la Ley 1796 de 2016.

Dar cumplimiento a todas las normas sobre informacién al consumidor, en especial las establecidas en la Circular 6
de 2.012, proferida por la Superintendencia de Industria y Comercio.

Llevar el control de ingresos, gastos, cuentas por pagar, proveedores y en general toda la informacién financiera del
PROYECTO, incluido un control de la contabilidad del mismo.

Llevar la cartera de los aportes a los cuales se obligan los PARTICIPES y causar e informar a la FIDUCIARIA los
intereses que debe cargar a cada uno de ellos en caso de mora en el cumplimiento de los compromisos de aporte
que se establezcan en los respectivos CONTRATOS DE VINCULACION.

Elaborar bajo su exclusiva responsabilidad frente a los aspectos técnicos y juridicos, el reglamento de propiedad
horizontal, en el caso de que se requiera.

Destinar los recursos una vez se den las condiciones necesarias para el desembolso de los mismos, unica y
exclusivamente a la ejecucion del PROYECTO vy velar por que se cumpla con dicha destinacion a sus contratistas,
socio o cualquier tercero que ejecute el PROYECTO

Ejercer la custodia y tenencia de el(los) inmueble(s) de EL FIDEICOMISO en la FASE UNO- DESARROLLO.
Oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes de EL FIDEICOMISO o por obligaciones
que los afecten, en el caso de que ACCION no lo hiciere.

Obtener, como condicion para dar inicio a la FASE DOS- OPERACION, el certificado técnico de ocupacion de que
trata el articulo 6° de la Ley 1796 de 2.016, asi como el certificado de permiso de ocupacién de que trata el Decreto
1469 de 2.010.

Hacer entrega al OPERADOR del ACTIVO SUBYACENTE, una vez termine la SUBFASE DE CONSTRUCCION, de
acuerdo con el CONTRATO DE OPERACION que se haya suscrito para tal efecto. Esta entrega se entendera
surtida con la suscripcion del Acta de Terminacién de Obra de conformidad con lo establecido en el contrato de
fiducia mercantil.

Remitir a la FIDUCIARIA la informacion necesaria para realizar los registros contables correspondientes, asi como
para el cumplimiento de la entrega de rendicion de cuentas e informes periddicos.

DECIMA TERCERA.- DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE:
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13.2

13.3

Revisar las cuentas generales del Patrimonio Autonomo y exigir rendicién de cuentas en la FASE UNO-
DESARROLLO.

Una vez terminada la construccion y dotacion de cada Etapa del PROYECTO, a exigir los excedentes que se
encuentren en el FIDEICOMISO, previa autorizacion del INTERVENTOR.

Los demas establecidos en el contrato de fiducia mercantil y en las normas legales vigentes.

DECIMA CUARTA.- OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Ademas de las establecidas en el articulo 1234 del Cédigo de
Comercio tendré las siguientes:



14.1

14.2

14.3

14.4
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14.12

14.13

14.14
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Realizar todas las gestiones necesarias para el desarrollo del objeto del contrato de fiducia mercantil de conformidad
con las instrucciones impartidas por EL FIDEICOMITENTE, por la ASAMBLEA DE BENEFICIARIOS o por el
COMITE DE BENEFICIARIOS, dentro del marco contractual establecido.

Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su calidad de propietario Fiduciario, en cuanto
sea necesario y sea informada por EL FIDEICOMITENTE, EL OPERADOR, LOS BENEFICIARIOS o sus
CESIONARIOQS, de los hechos que las generen, con cargo a los recursos del fideicomiso y en caso de no existir
éstos o ser insuficientes, con cargo a EL FIDEICOMITENTE o BENEFICIARIOS dependiendo del momento en el
cual se encuentre el FIDEICOMISO.

Recibir los bienes que le sean transferidos en calidad de vocera del FIDEICOMISO.

Entregar el informe con fines de supervision del FIDEICOMISO.

Rendir cuentas en los términos establecidos en la normatividad vigente a quien corresponda de conformidad con el
momento en el que se encuentre el FIDEICOMISO. Es entendido que la rendicién de cuenta de la FIDUCIARIA
corresponde a la ejecucion de sus obligaciones bajo el contrato y que dicha rendicién no constituye obligacién de la
FIDUCIARIA respecto de los deberes de informacion de los demas participantes en la ejecucion del contrato de
fiducia mercantil y sus distintas fases, por lo que los informes adicionales que no hacen parte de la rendicién de
cuentas seran enviados a medida en que exista disponibilidad de los mismos por quien debe entregar la informacién
respectiva.

La FIDUCIARIA remitira la rendicion comprobada de cuentas a la direccion electronica registrada; si no se tuviere
conocimiento de la direccién electronica, la rendicion semestral de cuentas se enviard a la direccién fisica
registrada.

Para el cumplimiento de las obligaciones contenidas en el presente subnumeral, la FIDUCIARIA debe basarse en
los soportes y documentos que sean suministrados por el fideicomitente u operador de conformidad con la FASE o
SUBFASE en la que se encuentre el FIDEICOMISO.

Rendir informes periodicos en los términos establecidos en la normatividad vigente a quien corresponda de con de
conformidad con la FASE o SUBFASE en la que se encuentre el FIDEICOMISO

Cancelar con los recursos del FIDEICOMISO los impuestos, tributos y/o contribuciones que recaigan sobre los
bienes del FIDEICOMISO en los casos en que le corresponda.

Poner en conocimiento de LOS PARTICIPES a través de la pagina web de la FIDUCIARIA, los informes trimestrales
rendidos por EL OPERADOR.

Llevar la personeria para la proteccion y defensa de los bienes fideicomitidos, ejercer las acciones y en general
prever los mecanismos y medidas de conservacion o recuperacion de los bienes fideicomitidos contra actos de
terceros, y ain de EL FIDEICOMITENTE o BENEFICIARIOS, con cargo a los recursos del Fideicomiso;

Informar a LOS BENEFICIARIOS las circunstancias que surjan en la ejecucion del contrato y que sean conocidas
por ella, que puedan incidir en su desarrollo y resultados, con total independencia de la construccion del
PROYECTO la cual es ajena al objeto del contrato de fiducia mercantil;

Mantener los bienes objeto de la fiducia, separados de los suyos y de los que correspondan a otros negocios
fiduciarios.

Mantener actualizados y publicados en la pagina web de la FIDUCIARIA el INSTRUCTIVO DE ORDEN DE GIRO y
la POLITICA DE ESTRUCTURACION DE CONTRATOS DEEXPLOTACION ECONOMICA DE ACTIVOS.

Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera de Colombia cuando tenga fundadas dudas acerca de la
naturaleza y alcance de las obligaciones contenidas en este acto constitutivo, cuando asi lo exijan las
circunstancias. Cuando LA FIDUCIARIA haga uso de esta facultad, quedaran en suspenso todas las obligaciones
relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en el cual se produzca la respectiva respuesta por parte del
organismo de control sefialado, sin que por este hecho pueda imputarse responsabilidad alguna.



14.16 Durante la FASE DOS- OPERACION la FIDUCIARIA deberé expedir cada afio, a cada uno de los BENEFICIARIOS
del FIDEICOMISO, certificado en el cual se indique el valor patrimonial, intrinseco o contable de las
PARTICIPACIONES FIDUCIARIAS, los rendimientos acumulados hasta el 31 de diciembre del respectivo ejercicio y
los rendimientos del Ultimo ejercicio gravable, aunque no hayan sido liquidados en forma definitiva. Lo anterior,
teniendo en cuenta que el valor patrimonial, intrinseco o contable de las PARTICIPACIONES FIDUCIARIAS a
certificar a los BENEFICIARIOS es acorde con la participacién de los mismos en el FIDEICOMISO.

14.17 Las demas necesarias para el desarrollo del PROYECTO objeto del contrato de Fiducia, previstas en otras clausulas
del contrato de fiducia mercantil y en la ley.

PARAGRAFO: RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: Las obligaciones que por el contrato de fiducia mercantil
contrae LA FIDUCIARIA son de medio y no de resultado pero respondera hasta por culpa leve en el desarrollo de su
gestidn. LA FIDUCIARIA se obliga a realizar los actos dispuestos por la ley para la cumplida ejecucion del objeto del
contrato de fiducia mercantil. En ninglin caso, bajo ninguna circunstancia ACCION compromete recursos propios para dar
cumplimiento al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.

e | a FIDUCIARIA no garantiza ni la viabilidad del PROYECTO ni su adecuada operacion. No cubre los riesgos de
operacion y/o los riesgos financieros propios de la inversion.

e ACCION no participa en el desarrollo del PROYECTO, ni como constructor, ni como OPERADOR, ni como
PROMOTOR, ni como AUDITOR. Tampoco tiene ninguna injerencia en la viabilidad técnica, juridica y financiera
del mismo al inicio del PROYECTO o durante su ejecucion.

e Durante la ejecucion también se corren riesgos ajenos a la responsabilidad de la FIDUCIARIA, como los
relacionados con fendmenos naturales, retrasos y/o problemas en el disefio, entre ofros.

o La FIDUCIARIA no respalda patrimonialmente el PROYECTO ni es responsable de los aspectos técnicos del
mismo.

e En ningun caso EL FIDEICOMITENTE y/o ACCION garantizan la recuperacion total o parcial de los recursos
aportados por los PARTICIPES al FIDEICOMISO asi como tampoco la obtencién de una rentabilidad sobre los
mismos.

DECIMA QUINTA.- DERECHOS DE LA FIDUCIARIA: Para el cabal desarrollo de la gestion que se le encomienda
mediante el contrato de fiducia mercantil, la FIDUCIARIA tiene derecho a:

15.1 Prioritaria y automaticamente, realizar las deducciones y transferencias de los recursos existentes en el
FIDEICOMISO que en el contrato de fiducia mercantil mencionan y las que a continuacién se relacionan de manera
meramente enunciativa:

15.1.1.  Lade la remuneracion de la FIDUCIARIA prevista en el contrato de fiducia mercantil.
15.1.2. Lade los gastos para la ejecucion del negocio.
15.1.3.  Lade cualquier pago legalmente obligatorio a que hubiere lugar.

15.2 Dar por terminado el contrato de fiducia mercantil y proceder a su liquidacién cuando ocurra cualquiera de las
causales previstas en la Ley y en el mismo contrato.

15.3 Reservarse expresamente el derecho de oponerse al ingreso o vinculacion de terceros al FIDEICOMISO a cualquier
titulo. EL FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO exoneran de toda responsabilidad a LA



FIDUCIARIA y se obligan a mantenerla indemne frente a las reclamaciones que pudieran generarse con ocasion de
la oposicién por parte de ésta.

DECIMA SEXTA.- REMUNERACION: ACCION tendra derecho por la inversion de los aportes recibidos desde su entrega
y hasta la fecha en que se cumplan las condiciones para la ENTREGA DE RECURSOS previstas en el presente contrato y
en el contrato de fiducia mercantil; a la retribucién establecida en el correspondiente reglamento.

EL(LOS) PARTICIPE(S) declara(n) conocer, aceptar y entender el valor de las comisiones fiduciarias a las que tendra
derecho ACCION y que estaran a cargo del FIDEICOMISO y en forma solidaria de EL(LOS) PARTICIPE(S) durante la
FASE DOS- OPERACION, las cuales se establecieron en el contrato de fiducia mercantil y se describen a continuacién:

16.1 La comision de la fiduciaria equivale al [*] por ciento ([]%) de los pagos realizados a los Beneficiarios del
Fideicomiso con un minimo mensual de [*] SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES ([*]SMLMV),
por la primera Etapa del PROYECTO que inicie operacién, posteriormente, en la medida que vaya agregandose a la
operacion Etapas del PROYECTO, la comision se ira aumentando con la misma formula antes descrita en [*]
salarios minimos legales mensuales vigentes ([*]SMLMV) por cada Etapa.

16.2 Por la suscripciéon de cada contrato que deba suscribir el FIDEICOMISO para el desarrollo del FIDEICOMISO la

suma de ($ ).
16.3 Por asistencia a ASAMBLEA DE BENEFICIARIOS o a COMITE DE BENEFICIARIOS una suma equivalente a ------
salarios minimos mensuales legales vigentes (-------- SMMLV).

16.4 Por informe especial que sea requerido una suma equivalente a [*] salarios minimos legales mensuales vigentes
("ISMMLYV), diferente a la rendicion semestral de cuentas.

16.5 Declarado el FIDEICOMISO en estado de liquidacion, la comision sera una suma equivalente a ------ salarios
minimos mensuales legales vigentes (-------- SMMLYV).

16.6 Por la inversion de los recursos del FIDEICOMISO independientemente de la FASE en que se encuentre, tendra
derecho al cobro de la remuneracion que se establezca de conformidad con la instruccién de inversion derivada del
presente contrato.

EL FIDEICOMITENTE y LOS PARTICIPES autorizan expresa e irrevocablemente a la FIDUCIARIA, para descontar de los
recursos del patrimonio autdnomo, la remuneracién a que tiene derecho LA FIDUCIARIA desde el inicio del contrato hasta
su liquidacion.

En caso de que no existan en el patrimonio autonomo dineros suficientes para el pago de la remuneracion, la FIDUCIARIA
remitird a quien corresponda segun el momento en el que se encuentre el FIDEICOMISO, las respectivas facturas que
deberan cancelarse dentro de los cinco (5) dias corrientes siguientes a la fecha del recibo de las mismas.

DECIMA SEPTIMA.- VIGENCIA: El término de duracion del presente contrato seré igual al de vigencia del contrato de
fiducia mercantil mediante el cual se constituy6 el FIDEICOMISO

DECIMA OCTAVA.- TERMINACION: Este contrato terminara al cumplimiento del término pactado para su expiracion o
anticipadamente por las siguientes causas:



18.1 Por terminacién del FIDEICOMISO en que se lleve a cabo la FASE UNO- DESARROLLO sin que se hubiere
cumplido las condiciones de entrega de recursos.

18.2 Por incumplimiento de las obligaciones del PARTICIPE en la entrega de los recursos que se obliga a aportar en los
términos del presente contrato, luego de transcurridos __ dias en mora.

18.3  Por haberse cumplido plenamente su objeto.

18.4 Por las causales previstas en la ley.

18.5 Por comun acuerdo entre las partes.

DECIMA NOVENA.- CESION: EL(LOS) PARTICIPE(S) sélo podra ceder en todo o en parte el presente contrato, en los
términos del contrato de fiducia mercantil, asi:

Los derechos de beneficio podran cederse en cualquier momento. La cesidn se realizara mediante documento privado en el
cual debe constar como minimo la manifestacion expresa del cesionario de conocer y aceptar el contrato de fiducia
mercantil; la cesién se notificara a LA FIDUCIARIA para efectos de su registro.

La cesion de las PARTICIPACIONES FIDUCIARIAS que tenga EL(LOS) PARTICIPE(S) podréa efectuarse siempre y cuando
aquel se encuentre(n) al dia en los aportes a los cuales se obligo(aron), remita los formularios de vinculacién y toda la
documentacion exigida por las normas sobre conocimiento del cliente y control y prevencién del lavado de activos y
financiacion del terrorismo (SARLAFT). La FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO podré iniciar las actuaciones
requeridas para obtener el pago de los saldos pendientes de los PARTICIPES INCUMPLIDOS, quienes perderan su
derecho al voto hasta tanto se encuentren al dia en los pagos correspondientes. Igualmente con la suscripcion del
respectivo contrato de vinculacion deberan suscribir pagaré con carta de instrucciones para obtener el pago de los gastos,
costos y comisiones a su cargo.

En todos los casos de CESION, ACCION se reserva el derecho de aceptar o no la misma.

VIGESIMA.- NOTIFICACIONES: Para todos los efectos que se deriven del presente documento las partes convienen como
domicilio del mismo la ciudad de , y recibirén notificaciones en las direcciones que figuran en el cuadro
establecido al inicio de este contrato. Sera responsabilidad de cada parte comunicar el cambio de direccion.

VIGESIMA PRIMERA.- ACTUALIZACION DE INFORMACION: Para los fines previstos en el acépite referente a la
prevencion del lavado de activos y Financiacién del Terrorismo, contenido en la Circular Basica Juridica y las demas
normas que en el futuro la adicionen o modifiquen, emitida por la Superintendencia Financiera, EL (LOS) PARTICIPE(S)
por el solo hecho de su vinculacién, se obligan a entregar informacion veraz y verificable, y a actualizar sus datos por lo
menos anualmente, suministrando la totalidad de los soportes documentales e informacion exigidos por la FIDUCIARIA al
momento de la vinculacion. LA FIDUCIARIA queda desde ya facultada para dar por terminado el contrato, en caso de
desatencion a estos deberes.

VIGESIMA SEGUNDA.- AUTORIZACION, REPORTE Y CONSULTA EN CUALQUIER CENTRAL DE INFORMACION Y/O
DE RIESGO: EL(LOS) PARTICIPE(S) autoriza(n) de manera irrevocable a la FIDUCIARIA, para que con fines estadisticos,
de control, supervision y de informacion comercial, reporte a las Centrales de Informacion y/o de Riesgo de Entidades
Financieras de Colombia y de cualquier ofra entidad que maneje bases de datos con los mismos fines, el nacimiento,
modificacion, extinciéon de obligaciones que se desprenden de este contrato. La autorizacién aqui descrita comprende,
especialmente, la informacién referente a la existencia de deudas vencidas sin cancelar y/o la utilizacién indebida de los
servicios financieros, por un término no mayor al momento en el cual se extingue la obligacion y en todo caso, durante el



tiempo de la mora, el retardo o el incumplimiento. Asi mismo, faculta a la FIDUCIARIA para que solicite informacién sobre
las relaciones comerciales que EL(LOS) PARTICIPE(S) tenga(n) con el sistema financiero y para que los datos reportados
sean procesados para el logro del propdsito de la central y sean circularizables con fines comerciales, de conformidad con
su respectivo reglamento.

Igualmente, EL(LOS) PARTICIPE(S) manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) que la consecuencia de esta autorizacién
sera la consulta e inclusidn de sus datos financieros en la Central de riesgos-, y demés entidades que manejen este tipo de
informacién, por tanto, las entidades del sector financiero afiliadas a dichas centrales conoceran mi comportamiento
presente y pasado relacionado con el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones financieras.

Todo lo anterior en concordancia con la Ley 1266 de 2008 y lo establecido en la Ley 1581 de 2012, o cualquier ley que las
derogue, modifique o sustituya.

VIGESIMA TERCERA.- DECLARACION: EL(LOS) PARTICIPE(S) declara conocer y aceptar que:

231 Que su participacién en el FIDEICOMISO no le garantiza rentabilidad, esta sujeta a eventuales perdidas, no da lugar
al reconocimiento y pago de rentas vitalicias, ni se trata de un producto equivalente a una pension de jubilacion.

23.2 La fiduciaria no garantiza ni la viabilidad del proyecto ni su adecuada operacion. No cubre los riesgos de
construccion y/o los riesgos financieros propios de la inversién.

23.3 ACCION no participa en el desarrollo del PROYECTO, ni como PROMOTOR, ni como constructor, ni como
OPERADOR, ni como AUDITOR TECNICO. Tampoco tiene ninguna injerencia en la viabilidad técnica, juridica y
financiera del mismo al inicio del PROYECTO o durante su ejecucion

23.4 Durante la ejecucion también se corren riesgos ajenos a la responsabilidad de la fiduciaria, como los relacionados
con fendmenos naturales, retrasos y/o problemas en el disefio, entre otros.

23.5 Lafiduciaria no respalda patrimonialmente el proyecto ni es responsable de los aspectos técnicos del mismo.

23.6 Que recibieron: i) EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL mediante el cual se constituy6 el FIDEICOMISO

y sus anexos, ii) el presente documento, y iii) el Reglamento Inversién en el que dispuso que sean
invertidos sus recursos. Asi mismo, manifiestan que se les explicd y aceptan: i) los riesgos asociados a la
VINCULACION, a cada etapa del Proyecto, ii) el nimero de PARTICIPACIONESFIDUCIARIAS que se conferiran al
momento de la terminacion de cada Etapa del PROYECTO, en el mismo sentido conoce que cada participacion
confiere a su titular los mismos derechos, independientemente del valor que haya aportado por ellos iii) que en caso
de no hacerse efectiva la vinculacion al FIDEICOMISO por no haberse alcanzado las condiciones para la entrega de
recursos previstas en el presente documento, quedaran a su disposicion los recursos que se encuentren en su
correspondiente encargo fiduciario, iv) los eventos en que procede la causacion de intereses de mora, v) las
causales para la devolucion de los recursos, vi) los riesgos asociados a la inversion de los recursos y vii) el alcance
de las responsabilidades de LA FIDUCIARIA.

23.7 Que el plazo para la entrega de cada Etapa del PROYECTO por parte del FIDEICOMITENTE, podra ser prorrogado
en los términos del presente contrato y del contrato de fiducia mercantil.

VIGESIMA CUARTA.- ESTIPULACIONES: Las partes manifiestan que no reconoceran validez a las estipulaciones
verbales o escritas relacionadas con el presente contrato, el cual constituye un acuerdo completo y total acerca de su
objeto y reemplaza y deja sin efecto alguno cualquier otro contrato verbal o escrito, celebrado entre las partes con
anterioridad.



VIGESIMA QUINTA.- EL(LOS) PARTICIPE(S) manifiesta(n) que ha(n) sido plenamente informado(s), de manera previa,
sobre las condiciones pactadas en el presente contrato, y adicionalmente que ha(n) obtenido las explicaciones e
informacién que le ha(n) solicitado a EL FIDEICOMITENTE y/o a ACCION.

VIGESIMA SEXTA.- PROTECCION AL CONSUMIDOR FINANCIERO Y EDUCACION FINANCIERA:

26.1 DECLARACION EL(LOS) PARTICIPE(S): En calidad de EL(LOS) PARTICIPE(S) declaramos que leimos
detenidamente el presente contrato, que éste fue redactado con base en el principio de la autonomia de la
voluntad y equilibrio contractual entre las partes, con letras legibles y faciles de leer a simple vista y
entendimos y, aceptamos su contenido, especialmente los derechos y obligaciones para todas las partes
contratantes y los costos financieros por servicios y productos aqui contenidos.

26.2 DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO: ACCION cuenta con un Defensor del Consumidor
Financiero, que es una persona externa a la compafiia que tiene entre otras funciones las siguientes: a) Dar
tramite a las quejas contra ACCION en forma objetiva y gratuita. b) Ser vocero del Consumidor Financiero de
cualquier parte del pais ante ACCION. c) Actuar como conciliador entre los Consumidores Financieros y
ACCION.

26.3 EDUCACION FINANCIERA: Con el fin de obtener mas informacion sobre cada uno de los productos y
servicios que presta ACCION dirijase a nuestra pagina web www.accion.com.co 0 solicite informacion
personalizada en cualquiera de nuestras oficinas en todo el pais, antes de la celebracidén del presente
contrato, durante su ejecucion e incluso después de la terminacién del mismo. Igualmente si requiere
informacién mas precisa y detallada acerca de sus derechos y responsabilidades como consumidor
financiero, dirijase al link especialmente creado para esto por la Superintendencia Financiera de Colombia
www.superfinanciera.gov.co/ConsumidorFinanciero/consumidorfin.htm.

Para constancia de lo anterior se suscribe el presente documento en la ciudad de , en (__) ejemplares del
mismo tenor y valor, uno para EL(LOS) PARTICIPE(S), otro para EL FIDEICOMITENTE vy otro para ACCION, en la fecha
sefialada en el encabezado de este documento.

EL(LOS) PARTICIPE(S),

C.C. C.C.

EL FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA como Vocera del Fideicomiso,


http://www.accion.com.co/
http://www.superfinanciera.gov.co/ConsumidorFinanciero/consumidorfin.htm




